
令和7年2月8日開催

「市長と話そう、これからのフラワータウン」

開催後追加質問とその回答

令和7年3月
三田市都市政策課



【2月8日（土）開催】 フラワータウン 意見交換会開催後 追加質問概要

■開催日時 令和7年2月8日（土） 9：35～11：40

・事前申込での参加 ： 40人 （事前申込者数：45人）

・当日受付での参加 ： 5人

■参加者数 45人

■追加質問人数 8人

■追加質問受付期間 令和7年２月８日（土）～２月１４日（金） １３時まで



■ 意見概要

No. 発言者 意見 回答

１
Aさん

（富士）

・街の衰退がイオンの衰退がイオンの設計図面次第で決

まってしまう様に思います。工事の始まる前にどういう

計画になったかを知ることができる機会があって欲し

いと思います。

・施設の比較的充実しているウッディタウンに車を運転

できない方が行ける手立てを設けておく必要があると

感じました。

・イオンが整備する商業施設については、今後イオンによって設

計が実施されることとなりますが、どのような店舗になるのか

について、可能な限り適時に情報開示するよう、イオンに要請

して参ります。

・フラワータウンからウッディタウンまでは神戸電鉄が通ってい

るため、移動手段は確保されていると認識していますが、ウッ

ディタウンへのより便利で合理的な移動手段を検討して参りま

す。

２
Bさん

（弥生）

深田公園の壁打ちをさせて欲しい。以前していたが、い

きなりポールが立って使用禁止となっていた。ボール打

ちの方はマナーを守っており、歩いている方が通るとき

は通り終わるまで待ってボール打ちをしていた。体力作

りのためにも、子供たちの遊び場として、ぜひ再開を要

望します。

勝手に禁止って…ヒドイ話です。

三田幹線（県道テクノパーク三田線）の高架下は、西側が深田公

園の園路であるとともに東側は、公道（市道弥生が丘緑1－13

号線）となっています。

いわゆる道路上での壁打ち等のボール遊びは禁止となってお

り、以前まで可能であったというのは、当該箇所が園路や道路

とは認識されず遊ばれていたと推察されます。現在は、通行者

に危害を及ぼすおそれがあるため禁止しており、事故防止のた

め啓発を行っております。

【2月8日（土）開催】 フラワータウン 意見交換会開催後 追加質問概要



■ 意見概要

No. 発言者 意見 回答

３
Cさん

（高次）

フラワータウンの活性化のために、神戸電鉄の複線化が

必要ではないか？現状は単線で、どんな時間帯でも15

分おきのわずか3両編成の電車が運行している。ニュー

タウンと名がつく所で、こんなに貧弱な鉄道が通ってい

るのは、ここだけではないか？これなら構想であった旧

国鉄を通した方がよかったと思う。とにかく鉄道は何ら

かの手を打たないと貧弱なままである。

・神戸電鉄公園都市線について、神戸電鉄は開発当初複線化が

できる敷地を確保してきましたが、現在まで複線化が必要な利

用者数には達していないと伺っており、現状では複線化は困難

であると考えられます。

一方、フラワータウンのバス路線については、三田駅方面だけ

でなく大阪・三宮方面等広域路線を含め1日に約200便が運

行しており、フラワータウンセンターは市内でも重要な交通拠

点となっています。

鉄道及びバスの連携による交通ネットワークの形成により、利

便性の向上とフラワータウンの活性化を図りたいと考えており

ますので、ご理解をいただきますようお願いいたします。

【2月8日（土）開催】 フラワータウン 意見交換会開催後 追加質問概要



■ 意見概要

No. 発言者 意見 回答

４
Dさん

（武庫）

要望です。フラワータウンに賃貸住宅を建設して欲しい

です。

大阪に実家がある子育て世代です。2年前にフラワータ

ウンの賃貸マンションに引っ越しをしてきました。

フラワータウンの駅前から大阪行きのバスもありとても

便利な良い場所だと思います。駅前なのに大阪よりもと

ても治安が良いし、小学校のボランティアに地域の方々

が協力してくれています。また、子供が喜ぶ、人と自然

の博物館・深田公園・ふらっとがあります。ただ一つ『古

い』のがやはり勿体無いと思います。それは賃貸物件を

探す際も、大阪の方では賃貸物件はたくさんありました。

三田市には賃貸物件が少ないです。流動性がないです。

どんな場所なのかわからないのにすぐに家を買うこと

はできません。

賃貸物件がないとこの場所は住めないなという結果に

なります。フラワータウンは子育て世帯にも魅力のある

場所になります。

まずは賃貸住宅を建築し、フラワータウンの魅力を知っ

てもらう。家を買うのはとてもハードルが高いです。賃

貸に住み、その後空き家を購入すると言う家族も出てく

ると思います。どうか魅力あるフラワータウンをもっと

他の人に知ってもらいたいです。

・フラワータウン内は分譲物件がほとんどであり、県営住宅及

び個人貸しを除くと賃貸物件・賃貸マンションは存在していま

せん。今後、フラワータウンへの若年層・子育て層の移住定住に

繋がる人口循環を誘発させるためには、賃貸物件（賃貸マン

ション）が必要であると考えています。ご意見にあります通り、

フラワータウンには魅力がたくさんあります。その魅力を内外

に発信しつつ、若年層・子育て層が入ってきやすい環境づくり

を目指し、取り組みを進めて参ります。

【2月8日（土）開催】 フラワータウン 意見交換会開催後 追加質問概要



■ 意見概要

No. 発言者 意見 回答

５
Eさん

（富士）

先日はありがとうございました。とても有意義な懇談会

でした。

市長もおっしゃってましたが、若者世帯の誘致に利便性

の良さをもっとアピールすべきかと思いました。

私も10年ほど前に神戸市東灘区から越してきました。

出張の多い身として、神戸は神戸空港、新神戸駅に限定

してはそれなりに便利ですが、フラワータウンは、それに

加えて、伊丹空港、大阪駅、新大阪駅とアクセスでき、全

てが30分～1時間圏内、この上なく便利だと痛感して

おります。

周りには、神戸に帰りたいのでは、と聞かれますが、私

はこの点と自然の豊かさで三田をとても気に入ってい

ます。

是非、その部分をしっかりとアピールして、若者に流入

しやすい街という印象を持っていただけるようご尽力

お願い申しあげます。

・ご意見にあります通り、フラワータウンは交通の要衝と言えま

す。高速道路のインターチェンジが至近にあること、鉄道駅がま

ちの中央にあること、また、大都市圏へのバスのアクセス性が

良いことがその理由となります。こういったフラワータウンの魅

力を維持・向上させつつ、内外へのPRを強化していく必要があ

ると考えています。今後、若年層・子育て層をフラワータウンへ

誘引していくための環境づくり、また、そのためのＰＲ活動を充

実する取り組みについて検討して参ります。

【2月8日（土）開催】 フラワータウン 意見交換会開催後 追加質問概要



■ 意見概要

No. 発言者 意見 回答

６
Fさん

（下深田）

・タスクがたくさんある中、市長自ら走り回って交渉な

ど、すごくお気持ち伝わり感謝します。また、今日の会も

本当にありがとうございます。帰ってから気になったこ

とがありましたので、ご連絡させていただきます。

エキマエアチキについては、市の動きやイオンの動きが

まだ見えない中、コムスさんが街のみんなのことを思っ

て、赤字でもやろうとしてくれたことですので、あの使

い方はどうか、という言い方には少し悲しくなりました。

いつでも潰せるように駐車場にすることも、よくあるや

り方ですので、市は頑張っててコムスは勝手に、のよう

に聞こえましたので、これから協力していく仲間ですの

で、讃えてあげてほしいなと思いました。みんなそれぞ

れがよう頑張ってる！そしてもっと話し合うことが大

事！そんな感じですね。

・市民センターがイオンの中に、の場合、駐車場問題はど

うなりますでしょうか？？立体駐車場が有料ですと、使

い勝手が本当に難しくなります。市民センターでゆっく

りしゃべりにきてるお年寄りもいる、ボランティアでも

利用してたりする、神戸北のように、無料だといいな、

ウッディも無料になったのに、なぜフラワーだけ有料な

のかな、みたいな感覚です。ご検討よろしくお願いします。

【次ページに続く】

・エキマエアキチについては、所有者である兵庫県企業庁からコ

ムスが土地を借り受け、施設を整備・管理し、市はその運営を支

援しています。期間が限定された暫定的な利用であることから、

必要最小限の施設整備に留めており、フラワータウンのセン

ター地区に必要な機能の検証を実施しているところです。現在

においても、県企業庁、コムス、市は定期的に協議の場を設け

ており、今後も良好な関係を築きながら取り組みを進めて参り

ます。

・市民センターの利用者駐車場につきましては、他の市民セン

ターと同様、利用者の負担が生じないことを基本に考えていま

す。

【2月8日（土）開催】 フラワータウン 意見交換会開催後 追加質問概要



■ 意見概要

No. 発言者 意見 回答

６
Fさん

（下深田）

【前ページからの続き】

素敵な市長だと思いました。まだまだ分からないことも

たくさんある中、素人なりに走り回って出された案や、

まだ決まる前だからこそ今回の意見交換会に踏み出さ

れたこと、とても感謝します。最後の方で発言された施

工などに詳しい方や、専門の方にも意見を聞きながら、

イオンの案を待つだけでなく、多方面から見たいくつか

の案を同時に進め、どの案が良いかを市民に問うこと

は出来ませんでしょうか。最後に、都市政策課の皆様も、

フラワー市民センターの方々も、皆様ご苦労様でした。

ありがとうございました！

・イオンが整備する商業施設については、今後イオンによって設

計が実施されることとなりますが、どのような店舗になるのか

について、可能な限り適時に情報開示するよう、イオンに要請

して参ります。

7
Gさん

（弥生）

・新商業施設はイオンリテールが設計、建設をする様で

すが、もしフラワータウン市民センターの機能を全面的

に移転するのであれば、イオンに全てを任せるのではな

く、市が設計段階から関与する必要があるのでは？（包

括協定の内容が不明）

・我々の子供達は就職などで、三田市外へ出ると、その

場所で生活の基盤が出来るので、三田市へ戻って来る

ことはないと思います。どんどん高齢化が進み、空家も

増加すると思います。職住接近を考えると、テクノパー

クの様な企業誘致の計画はありませんか？

将来的に人口増や税収増が期待できると思いますが。

・市民センター機能をイオンが整備する新商業施設に統合する

ことにイオン側が同意すれば、三田市の公共施設として、市が

設計段階から関与していきます。

・フラワータウンの人口及び世帯数の将来推計では、ご意見に

あります通り高齢化の進展と世帯数の減少が予想されていま

す。それに伴い空き家の増加も予想されますが、その空き家へ

の入居促進についてはフラワータウン再生での大きなテーマで

あると認識しております。フラワータウン内あるいは近い場所

で働く場所が確保できれば、フラワータウンに移住・定住する

方々が増えると考えられることから、民間事業者との連携を促

進し、職住近接の実現に向け検討を進めて参ります。

【2月8日（土）開催】 フラワータウン 意見交換会開催後 追加質問概要



■ 意見概要

No. 発言者 意見 回答

8
Hさん

（武庫）

令和7年2月8日頂きました資料と当日用意しました要

望を含めて質問いたします。

第1点 フラワータウンの定義づけとその区域

今回、「今後のフラワータウンのまちづくり」をテーマに

とありますが、ここで言う「フラワータウン」の対象領域

はどの範囲までをいうのでしょうか？どれだけの住民

のために努力されておられるのでしょうか？この問題

は、以前市に質問いたし、回答をいただいております。

（参考資料として添付いたしております。）この度は、市

長が県知事に仁義を切ってまでして、市がリーダーシッ

プを取って、正確な情報をお伝えするとのことですから、

「資料1」の各種の数表は、県の当初の開発構想の範囲

だけでなく、県に遠慮せず、特に武庫が丘については、

下田地区の人口、世帯数、年代別階層を加味した情報で

あるべきと思います。もし、今回も県の当初構想の範囲

の居住者だけを対象範囲として考えておられるのであ

れば、前回の市のご回答にありました「再生の取り組み

の推進体制」において、「農村地域や周辺住宅地の意向

を参考し、・・・・・・」に基づいて、この3年間にどの様な会

議がもたれてきたのか、お教えいただきたと思います。

【次ページに続く】

・「フラワータウン」という地区は、兵庫県が開発した範囲、武庫

が丘、狭間が丘、弥生が丘、富士が丘といった4つの住区から

なる地域を指しています。

しかしながら、フラワータウンのまちづくりについては、その周

辺地域、特に生活圏を同じにする小学校区を含めた地域を対

象として進めていくべきと考えています。このため、今回の意

見交換会の開催案内についても武庫小学校区に含まれる下深

田の一部（以下、下深田団地）の自治会にも回覧をお願いして

おり、住民の方々にもご参加いただいております。

ご意見にあります、武庫が丘について下深田団地の人口、世帯

数、年代別階層を加味したものを以下にお示しいたします。

【次ページに続く】

【2月8日（土）開催】 フラワータウン 意見交換会開催後 追加質問概要



■ 意見概要

No. 発言者 回答

8
Hさん

（武庫）

【2月8日（土）開催】 フラワータウン 意見交換会開催後 追加質問概要

■住区別人口推移（S56～R5 各年度3月末数値）

■住区別世帯数推移（S56～R5 各年度3月末数値）

■年齢階層別人口構成
（令和6年3月末）

【武庫が丘】

● 令和6年3月末
・武庫が丘：7,043人
＋下深田団地
・狭間が丘：5,629人
・富士が丘：4,951人
・弥生が丘：3,830人

● 令和6年3月末
・武庫が丘：2,901世帯
＋下深田団地
・狭間が丘：2,583世帯
・富士が丘：1,996世帯
・弥生が丘：1,708世帯

高齢化率
：26.0％



■ 意見概要

No. 発言者 意見 回答

8
Hさん

（武庫）

【前ページからの続き】

第2点 市民センターと新商業施設の関係

今回の説明にありました、市民センターを新商業施設と

複合施設化し、跡地に賃貸マンションを誘致するという

流れは、大事な考え方の一つと思います。私は、大学の

防災研究所の助手から大手ゼネコンの研究所に入り、工

事現場も経て退職いたしました土木屋でございますが、

建築関係の営業も経験いたしております。この経験から、

建物の景観、建屋の設計と建築工事について、そのコス

トとタイムスケジュールから考えますと、市のお考えとは、

違った組み合わせとなります。

まず、市民センターの正面向かって右側の劇場設備は、

外観も素晴らしく、内部の音響も高い評価を得ています。

（私も市民劇団の一員として使わせてもらった経験があ

ります。）また調理室もあり、単なる事務室や会議室を建

物設計に組み入れるのとは違って、長方形の新しい建

物に組み入れるのは、イオンリテール（株）さんとしては

厳しく、コストもかかるでしょう。

もしイオンリテール（株）が、1階、2階にスーパーや飲食

店を置き3階以上の階層に賃貸マンションを積み重ねる

のであれば、その建屋の設計、建築コストも縮小でき、

建築スケール短縮も可能であると思います。

・ご意見にあります、イオンリテール㈱が整備する新商業施設に

賃貸マンションを積み重ねる件については、市でも発想してお

りました。下層階に買い物ができる機能があり、その上層階に

お客となる方々が居住している関係性は、店舗側、居住者側の

お互いにとってプラスに働くと考えられるからです。

令和６年１２月２５日の「フラワータウン再生に関する基本合意

書」締結後に、市からこの発想を同社に伝えたところ、商業施設

の一時休業期間をできるだけ短くすることを念頭に、例えば多

層階の施設にし、上層階を住居にする等の複合化は現時点で

検討していないとの返事を頂いております。

【2月8日（土）開催】 フラワータウン 意見交換会開催後 追加質問概要



■ 意見概要

No. 発言者 意見 回答

8
Hさん

（武庫）

【前ページからの続き】

また、下駄ばきで買い物が出来るということで、賃貸マ

ンションの人気も出るでしょうし、後述の第4点に挙げ

ておりますが、工業団地各社の社宅や独身寮として採用

されれば、賃貸収入も安定的に確保されるでしょう。合

わせて市民センターの現状での改修も着手すれば、ほぼ

同時期に両者が完成するでしょう。

この案であれば、市民センターの外観の良さ、内部の音

響の良さが継続されます。さらに市の当初の申し入れ

に比して、跡地利用をはかる業者を探す必要もなく、新

な賃貸マンション建設を待つ時間も必要もなく、一気に

センター地区の機能・施設の再構築が出来ると考えます。

【回答は前ページに記載】

【2月8日（土）開催】 フラワータウン 意見交換会開催後 追加質問概要



■ 意見概要

No. 発言者 意見 回答

8
Hさん

（武庫）

【前ページからの続き】

第3点 老朽化したインフラへの整備計画

フラワータウンの健康寿命を延ばすためには、老朽化し

たインフラの整備が欠かせません。先日、市長の英断で、

「さつき橋」の改修が始まりましたが、その北側の「ロー

ズ橋」の改修も急務です。すでに市会議員を介して担当

部局には指摘させていただいておりますが、橋面上の

状のタイルの剥がれだけでなく、コンクリート構造物の

表面に錆びが滲み出てきている状況です。錆びが滲み

出るのは、構造物の中の鉄筋あるいは斜張橋を支える

PC鋼線が、コンクリート構造物クラックから中に浸透し

た雨水等により錆び、それが滲み出たためと考えられま

す。鉄筋も鋼線も錆びれば、断面欠損を起こし、おのず

とその張力を失い、破断し、落橋する危険があります。こ

うなると中央幹線上で大事故発生となります。専門業者

に診断を依頼するのが良いと思います。

このように古いインフラに早めの手打つことが、フラ

ワータウンを長くいかせていくために重要と考えますが、

今後どのような順序で進めていくのかお教えいただき

たいと思います。

ご指摘のローズ橋のPC鋼線を含むケーブルの錆につきまして

は、令和５年５月に兵庫県まちづくり技術センターと学識経験

者（大学教授）による現場調査を行っており、以下の見解をい

ただいております。

①錆については張力がかかるＰＣ鋼線からのものではなく、そ

れを保護する管などからの錆と推測される。

②張力試験を定期的に行い、ケーブルのバランスや張力に異常

がないか確認する事を提案する。

この見解を受け、今年度、専門業者にてケーブルの張力調査

を実施したところ、張力や張力のバランスに問題はなく、内部

のＰＣ鋼線の損傷には至っていないという調査結果が得られま

した。

今後は、今年度の調査結果をもとに、定期的にケーブルの張

力調査を行うことで、張力やバランスをモニタリングし、健全性

を継続的に確認してまいります。

【2月8日（土）開催】 フラワータウン 意見交換会開催後 追加質問概要



■ 意見概要

No. 発言者 意見 回答

8
Hさん

（武庫）

【前ページからの続き】

第4点賑わいを取り戻すための空き家対策

工業団地に市外（明石、大阪等）から通勤される方々に

空き家への移住をお願いする件です。参考資料にもあ

りますとおり、以前からも提案させていただいておりま

すが、余り進捗していないように思います。この度は、三

田市がリーダーシップを取って進めるとのことですので、

民間の不動産屋に任せるのではなく、積極的に推進し

ていただきたいと思います。具体的には、工業団地各社

の総務課に接触し、空き家所有者の意向も聞いたうえ

で、空き家宣伝のフォーラムの機会をもらうなどして、

現状の理解を深めてもらう必要があります。この作業に

は、熱意をもって専心できる担当者を当てて頑張って

いただきたいと思います。民間ご出身の市長でござい

ますから、その交渉テクニックにはたけておられるもの

と期待いたしております。

移住促進の取り組みについては、三田の暮らしをより具体的に

イメージしてもらうため、オンライン移住体験ツアーやオーダー

メイドで市内を巡るツアー、そのための三田への宿泊補助など

を行うほか、若年世帯・子育て世帯への住宅取得に対しての補

助を行ってきました。

今後はこれらの事業をより強化し、ご提案のとおり、テクノパー

ク協議会などとも連携し、市外から通勤する若者や子育て世帯

に三田に住んでもらうよう働きかけて参ります。

また一方で、空き家対策としての住宅の流通促進にも積極的に

取り組み、NPO空き家相談センターとの連携によるセミナーや

個別相談などの事業を、地域と密着し、地域のみなさまのニー

ズに合わせて開催していきたいと考えております。

【2月8日（土）開催】 フラワータウン 意見交換会開催後 追加質問概要


